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Paszport ESG zostat opracowany w celu podsumowania
kluczowych kwestii zwigzanych z obszarami srodowiska (E),
odpowiedzialnosci spotecznej (S) oraz tadu korporacyjnego
(G) w odniesieniu do budynku Wise Point zlokalizowanego
w Warszawie przy Al. Jana Paw+ta Il 1/, uwzgledniajac jego
stopien zgodnosci z najlepszymi praktykami i standardami
ESG.

Dokument przedstawia, jaki jest wptyw budynku na
srodowisko i spotecznosci z nim powigzane oraz jakie
praktyki zarzadcze sg wdrazane w proces jego uzytkowania
| zarzadzania.

Paszport ESG ma rowniez na celu stworzenie narzedzia
wspierajacego komunikacje z najemcami, Inwestorami
oraz spotecznosciami, umozliwiajacego lepsze zrozumienie
praktyk i priorytetow ESG.

Przedstawione aspekty ESG w odniesieniu do budynku Wise
Point stanowig przyktad tego, jak budynki biurowe moga
realnie przyczyniac sie do realizacji celéw zrownowazonego
rozwoju zapewniajac wartosc dla wszystkich interesariuszy.
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1)CZOWE ASPEKTY ESG
ISE POINT

e BMS - zarzadzanie i monitoring systeméw budynku

B mF

e Gruntowy wymiennik ciepta
e tadowarki do aut elektrycznych

e System wykorzystania wody szarej

e Dobra izolacyjnosc termiczna budynku

e Panele fotowoltaiczne

o Certyfikat WELL Health&Safety
e Doskonata lokalizacja i dostep do komunikacji

e Infrastruktura dla rowerzystéw

e Strategia ESG wtasciciela budynku
e Certyfikat LEED Core&Shell Platinum
e Certyfikat WiredScore Gold




CELE ZROWNOWAZON
ROZWOJU ONZ (SDGs)

Zidentyfikowane dziatania w budynku Wise Point w ramach obszarow ESG
odnosz3j sie do ponizszych SDGs:

Agenda 2030 na rzecz zrownowazonego rozwoju (ONZ)

Przyjeta w 2015 roku przez 193 panstwa zawiera 17 celéw
Zrownowazonego Rozwoju ONZ (SDG) podzielonych na 5 obszardw,
tzw. 5xP: ludzie (people), planeta (planet), dobrobyt (prosperity), pokdj
(peace), partnerstwto (partnership).
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Al. Jana Rok budowy: 15 kondygnacji Parking '
Pawita |l 17, 2013 naziemnych podziemny
Warszawa oraz 4 kondygnacje

podziemne
*

Wysokosd¢ 7 wind Powierzchnia

pomieszczen biurowa netto:
biurowych: 2,7 m 16 225 m?
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Joe M

Pod’rqczenle do sieci: kanalizacyjnej, Budynek jest wyposazony Konstrukcja budynku to szkielet
elektryczneJ telekomunlkacyjnej w kompleksowy system nadzoru zelbetowy z elementami stalowymi.
i wodnej. | sterowania BMS nadzorujacy m.in.

Fasada aluminiowa z elementami

Zrédtem ciepta w budynku jest * pracg central wentylacyjnych kamiennymi.
podstacja cieplna zasilana z miejskiej « agregatéw chtodniczych
sieci cieptowniczej. . | | Standardowe pietra biurowe maja
 weztow cieplnych i chtodniczych powierzchnie od 1190 do 1430 m2.
Zro_d’rem chtodu s3 ch’rodzope o wentylagji (dystrybucji powietrza) L, ,
powietrzem agregaty chtodnicze Budynek ma szesc¢ wind, ktore
zlokalizowane na dachu budynku. e belek chtodzacych obstuguja pietra od O do +14

oraz jedna winde obstugujaca

e systemow zasilania pietra od 0 do -4.

e systemow przeciwpozarowych



STANDARD TECHNICZNNY;

Wspotczynniki przenikania ciepta (U-value) scian i przegrod w budynku

vzl e Wymagania obecne

: : dla nowych budynkdéw
dla budynku Wise Point (WT2021)

0,20 (fasada aluminiowa) 0.20
0,24 (fasada kamienna) ’

'—We w zaluzje, ktére zapobiegaja .

S

Umax_s3ciana

Umax_dach 0,17 0,15

.'l..

~—— 5y

Mhﬂ' pomimo wieku chat

czynnlkaml przenlkanla ie|

Umax_okno 0,80 0,90

od najnowszych ' sta

,U-value” to wspdtczynnik przenikania ciepta, opisuje, jak dobrze materiat lub element
budynku (np. okno, Sciana, dach) przewodzi ciepto. Jest to bardzo wazny parametr
stosowany w budownictwie i przy ocenie efektywnosci energetycznej. U-value pozwala
ocenié, jak skutecznie budynek ogranicza straty ciepta, co jest kluczowe w kontekscie
norm energooszczednosci.

Niski U-value: lepsza izolacja, mniej strat ciepta (np. dobrze zaizolowane sciany,
energooszczedne okna).

Wysoki U-value: staba izolacja, wieksze straty ciepta (np. cienkie szyby,
niezaizolowane dachy).



LOKALIZACIA TUDOGODNIENIA

ODLEGtOSC OD
STACJI Il LINII METRA
- RONDO ONZ: 100 M

ODLEGtOSC OD
MIEDZYNARODOWEGO
LOTNISKA: 8 KM

=

ODLEGtOSC OD
DWORCA CENTRALNEGO:
850 M (12 MIN PIESZO0)

STACJE DO WYPOZYCZANIA

ROWEROW MIEJSKICH
W PROMIENIU 250 M: 3

ILOSC LINII
TRAMWAJOWYCH: 5

0

ILOSC LINII
AUTOBUSOWYCH:
3 DZIENNE,

13 NOCNYCH

CIO

AN

SCIEZKA ROWEROWA
W ODLEGLOSCI KILKUNASTU
METROW OD BUDYNKU

RESTAURACIE
| KAWIARNIE




WPLYW

DOWISKOWY

Free-cooling

Jeden z dwodch agregatdéw chtodniczych jest
wyposazony w system free-cooling, czyli
energooszczedna metode chtodzenia
wykorzystujaca niskie temperatury na zewnatrz
budynku. System jest uzywany w okresach
przejsciowych i zima.

Regulacja temperatury

Sterowanie praca grzejnikbw oraz belek
chtodzacych na powierzchniach biurowych
odbywa sie za pomoca strefowych regulatoréw
temperatury powietrza, ktore sterujg zaworami
regulacyjnymi przy kazdym grzejniku. Regulatory

sg zintegrowane z systemem BMS.

EFEKTYWNE
LARZADZANIE
ZUZYCIEM ENERGII

Oswietlenie

Energooszedne oswietlenie LED we wszystkich
czesciach wspolnych: garazu, klatkach
schodowych oraz w pomieszczeniach technicznych
| administracyjnych.

Na powierzchni biurowej najemcdow oswietlenie
mieszane: LED i swietldwki typu T5.

Czujniki ruchu w czesciach wspdlnych w celu
oszczedzania energii.

Oswietlenie elewacji sterowane z poziomu BMS.
W budynku dziata system oswietlenia
dostosowujacy natezenie Swiatta wewnatrz
budynku do warunkdw panujacych na zewnatrz.



EFEKTYWNE
LARZADZANIE
ZUZYCIEM ENERGII

Gruntowy wymiennik ciepta

Jest to system wykorzystujacy stabilng temperature
gruntu do wstepnego ogrzewania lub chtodzenia
powietrza w budynku. W sezonie zimowym gruntowy
wymiennik ciepta jest uzywany do wstepnego
podgrzewania  powietrza  dostarczanego do
pomieszczen biurowych. Instalacja pracuje przy 8/2
stopniach C. W sezonie letnim gruntowy wymiennik
ciepta jest gtdwnym zrédtem chtodzenia o mocy
chtodniczej 500 kW. Instalacja pracuje przy 17/21

stopniach C.

Odzysk ciepta

Centrale wentylacyjne obstugujace powierzchnie
biurowa i toalety sa wyposazone w wymienniki
odzysku ciepta (o sprawnosci 70%) Ponadto
odzysk ciepta nastepuje z instalacji wody lodowej
belek chtodzacych. Ciepto jest wykorzystywane do
wstepnego podgrzewania powietrza w centralach
wentylacyjnych w obszarze biurowym.

System monitorowania zuzycia
energii

System BMS zapewnia monitoring zuzycia energii
dla kazdego najemcy oraz dla poszczegdlnych
rozdzielnic pradowych.



WPLYW SRODOWISKOWY

BMS - SYSTEM ZARZADZANIA BUDYNKIEM

CENTRALAMI
WENTELACYINYMI

AGREGATAMI
CHEODNICZYMI

Obecny BMS

Budynek wyposazony jest w system monitoringu i sterowania BMS.

System zarzadza m.in.:

SYSTEMAMI PRODUKCII SYSTEMAMI ELEKTRYCZNYMI, SYSTEMAMI
| DYSTRYBUCJI CIEPLA NP. ROZDZIELNICAMI - - -  PRZECIWPOZAROWYMI .
| CHEODZENIA | OSWIETLENIEM

FANCOILAMI | BELKAMI WINDAMI
CHtODZACYMI I ] R



System MeteoViva - skutecznie optymalizuje ustawienia systemow HVAC
(ogrzewania,  wentylacji i klimatyzacji) zgodnie z warunkami
atmosferycznymi oraz rzeczywistym obtozeniem pomieszczen. Algorytm
MeteoViva dziata predykcyj'me | samouczaco sie, co pozwala znaczaco
zredukowac koszty"c’jperacyjhe | energetyczne oraz emisje CO2. Wdrozenie
systemu ma na celu zv Qg‘szenle komfortu uzytkowania budynku oraz
przyczynienie sie do ochrony Srodowiska. System dziata na zasadzie
przewidywania i dostosowywania ustawien w oparciu o prognozy pogody
| aktpalne warunki wewnetrzne, co pozwala na proaktywne zarzadzanie
zuzyciem energii. .

b
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WPLEYW
SRODOWISKOWY

Zaplanowana modernizacja BMS

W budynku zostanie przeprowadzona modernizacja systemu BMS w celu usprawnienia

zarzadzania i sterowania automatyka budynkowa.

Zakres dziatan obejmuje:

e Wymiane centralnego systemu sterowania: Nowy serwer z oprogramowaniem pozwoli
na lepsze podtaczenie i obstuge urzadzen automatyki. System zostanie wyposazony
w zabezpieczenia redundancji danych i zasilania.

e Modernizacje modutow sterowniczych: Stare urzadzenia sterujgce zostang wymienione
na nowe, zintegrowane w istniejgcych szafach.

e Nowe sterowniki pomieszczeniowe: Instalacja nowych sterownikéw odbedzie sie réwn-
oczesnie z pracami modernizacyjnymi wnetrz (fit-out).

e Integracje z platformg MeteoViva Climate: System wykorzysta prognozy pogody
do bardziej efektywnego zarzadzania budynkiem.

e Nowe czujniki i analiza danych: Zamontowane zostana czujniki temperatury, wilgotnosci, swi-
atta, hatasu oraz pytow PM25 i PM10, a dane te beda analizowane
dzieki dodatkowym licencjom i funkcjom, takim jak REST API oraz Sustainability Pack,
co pozwoli na bardziej szczegdtowe monitorowanie zuzycia energii i medidw.

Ta modernizacja pozwoli na zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku
i poprawe komfortu uzytkownikow dzieki nowoczesnym rozwigzaniom predykcyjnym
I technologicznym.



Zarzadzanie zasobami wodnymi

e W budynku funkcjonuje system szarej wody do sptukiwania toalet.
System  wykorzystuje deszczéwke ze zbiornika retencyjnego
oraz Scieki z umywalek i prysznicéw, ktore sa wstepnie poddawane
procesowli oczyszczania w dedykowanej instalacji. Tak przygotowana
woda jest pompowana przez zestaw pompowy ze zmienng regulacja

do oddzielnego systemu zasilajgcego toalety. Praca systemu jest
monitorowana przez BMS.

e Automatyczne baterie kranowe wraz z perlatorami.

Zarzadzanie odpadami
e Istnieja oddzielne pojemniki na piec frakcji odpaddw.

e Do uzytku najemcéw dostepna jest zgniatarka do papieru.



WPLYW
SPOLECZNY

TRANSPORT

e Budynek ma bardzo dobry dostep do komunikacji miejskiej:
- przystanek Il linii metra (100 m od budynku),
- przystanki autobusowe trzech linii dziennych i trzynastu nocnych,
- przystanki tramwajowe pieciu linii tramwajowych.

e Dworzec Centralny - w odlegtosci 12 minut pieszo, co pozwala na bardzo dogodny dojazd koleja
do innych miast w Polsce (co jest szczegdlnie korzystne dla oséb pracujacych zdalnie z innych
miast).

e Lotnisko Chopina jest potozone w odlegtosci okoto 8 km (20-25 minut jazdy samochodem)

e Trzy stacje do wypozyczania rowerow w promieniu 250 m.

o Sciezka rowerowa w odlegtodci kilkunastu metréw od budynku.

e Liczne udogodnienia w promieniu 500 m:

- restauracje, kawiarnie, sklepy - bankomaty
spozywcze i piekarnie - przedszkola

- hotele - pralnia

- apteki i przychodnie - kina

- sitownie i salony pieknosci galerie sztuki

- centrum handlowe



WPLYW
SPOLECZNY

TRANSPORT

Miejsca dla samochodow i rowerow

e Parking dla samochodow osobowych w garazu podziemnym:
o 148 miegjsc
o System rozpoznawania tablic rejestracyjnych przy wjezdzie

ﬁ e Infrastruktura dla rowerzystow:
fc o Stojaki na rowery

- 76 sztuk w garazu podziemnych

- 44 sztuki wokdt budynku (tacznie 1 stojak na ok. 10 uzytkownikéw budynku)
o Dwie szatnie

o Zamykane szafki
o Cztery prysznice




Budynki oceniane s3 w obszarach:

e (Centrale wentylacyjne wyposazone sg w filtry powietrza
klasy F/ | nawilzacze adiabatyczne.

e Dostarczana objetos¢ swiezego powietrza
na 1 osobe wynosi 40 m3/h.

e Filtry powietrza s regularnie wymieniane,
gdy przekroczony zostanie spadek cisnienia
w sekcjach filtréow.

Zdrowie i bezpieczenstwo

e AED dostepne w budynku - defibrylator AED
to profesjonalne urzadzenie medyczne ratujace zycie
podczas nagtego zatrzymania akcji serca, ktdre instruuje
wizualnie lub gtosowo, jakie czynnosci nalezy wykonac

| przeprowadza uzytkownika przez caty proces resuscytacji.

e (Certyfikat Well Health and Safety.

.
L

-
-

W

w
A

Well Health nad Safety - system oceny
| certyfikacji skoncentrowany na zdrowiu, bezpie-
czenstwie i samopoczuciu uzytkownikéw budynkdéw
oraz ich ochronie w konteksScie codziennego
uzytkowania, a takze w sytuacjach kryzysowych, takich
jak pandemia czy kleski zywiotowe.

Budynki oceniane s3 w obszarach:

e /atozenia w zakresie utrzymania
czystosci i dezynfekgji

e Procedury w sytuacjach awaryjnych

e Troska o odpowiednia jakos¢
wody | powietrza

e /drowie i dobre samopoczucie

e Aktywnos¢ interesariuszy
i ogdlna komunikacja.



WPLYW SPOLECZNY

Dostepnosc budynku

Budynek jest dostepny dla oséb z ograniczona sprawnoscia ruchowa. Wejscie
do budynku znajduje sie z poziomu chodnika, w budynku jest winda dla oséb
z niepetnosprawnosciami i bramka kontroli dostepu dostosowana do
szerokosci wozkow inwalidzkich.

“~Certyfikat Obiekt Bez Barier potwierdza petna dostepnoéé dla oséb
j ograniczong sprawnoscig. Budynek przeszedt audyt i wprowadza
_ - ‘ekomendacje w celu uzyskania certyfikatu.

>
-~ N
~ Certyfikat Obiekt Bez Barier

Stanowi jasna informacje, ze dany budynek jest dostosowany do potrzeb
0S0b z réznorodnymi niepetnosprawnosciami: poruszajacych sie na wozku,
niewidomych, niedowidzacych czy niestyszacych. Potwierdza réwniez
przystosowanie obiektu do potrzeb seniordw, o0séb z ograniczona
mobilnoscig oraz rodzicéw z matymi dzie¢mi, zapewniajgc im komfortowe
korzystanie z przestrzeni.




WPLYW
SPOLECZNY

ZIELEN

e QObecnie obszar zieleni zarowno wokdét budynku, jak
| W Jego obrebie jest ograniczony. W zwiazku z tym podjeto
decyzje 0 zaplanowaniu dziatan majacych
na celu znaczace zwiekszenie ilosci roslinnosci.

e Wprowadzenie nowych terendw zielonych przyczyni sie
do wzbogacenia ekosystemu, poprawy mikroklimatu oraz
podniesienia estetyki przestrzeni.
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WPLYW
SPOLECZNY

Inne udogodnienia dla najemcow wokot budynku

e Wokot budynku znajduja sie ogdlnodostepne tawki.
* Wydzielona strefa dla 0osdb palacych na zewnatrz budynku.
e Paczkomat InPost.

e Mural pt. ,Zréwnowazo ne miasto” na pobliskim budynku (ul. Ciepta 3),

I

ktory poprawia estetyke przestrzeni.
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¥AD KORPORACYINY DOSTOSOWANIE BUDYNKU

DO STANDARDOW ESG

Certyfikacje budynkowe
zapewniajace korzysci uzytkownikom budynku:

LEED Core&Shell Platinum - to globalny system certyfikacji
budynkow zrownowazonych, ktéry ocenia obiekty pod katem
ich wptywu na srodowisko, efektywnosci energetycznej oraz
komfortu uzytkownikow. Kategoria LEED Core & Shell zostata
stworzona z mysla o projektach, ktéore koncentruja sie na
budowie i wykonczeniu elementéw konstrukcyjnych oraz
podstawowych systemow budynkowych, takich jak fasada,
dach, instalacie HVAC, windy czy kluczowe systemy
mechaniczne, elektryczne i wodno-kanalizacyjne.




tAD KORPORACYINY

DOSTOSO\/\/ANI!E BUDYNKU i a gt S A .
DO STAN DARDOW ESG Certyfikacja ta pbfwié-rdza zgodnos¢  projektu

| konstrukgji budynku 'z ‘najwyzszymi standardami

zrownowazonego rozwoju  czego dowoedem jest
poziom Platinum. . X

Proces certyfikacji obejmuje pie¢ kluczowych obszarow: 144 .
W 2014 roku ' ceftyfikat LEED ' Core&Shell

na dpziomie Platinum \ posiadato : jedynie *
8 obiektdw w Polsce. _ -

1. Zrownowazone lokalizacje — uwzglednienie wptywu lokalizacji budynku na
Srodowisko, dostepnos¢ transportu publicznego oraz odpowiedzialne
gospodarowanie terenami.

2. Efektywnosc¢ zuzycia wody — zastosowanie technologii redukujgcych zuzycie
wody, takich jak urzadzenia o niskim przeptywie i systemy recyklingu wody.

3. Efektywnos¢ energetyczna - minimalizacja zuzycia energii poprzez
zastosowanie nowoczesnych systemow HVAC, izolacji czy oswietlenia LED.

4. Materiaty i zasoby — odpowiedzialne wybory materiatéw budowlanych, recykling R ’ ATRIUM 1
odpadow budowlanych oraz ograniczenie emisji zwigzanych z ich transportem. C Wersaw, Polend

5. Jakosc¢ srodowiska wewnetrznego — zapewnienie dobrego dostepu do swiatta
dziennego, skutecznej wentylacji oraz minimalizacji emisji lotnych zwiazkdéw
organicznych (VOC).




tAD KORPORACYINY

Wise Point otrzymat poziom
certyfikacji: Gold

WiredScore to miedzynarodowy system certyfikacji budynkow,
ktdry ocenia jakos¢ i niezawodnos¢ infrastruktury cyfrowej oraz
technologicznej w nieruchomosciach. Jest szczegdlnie istotny dla
budynkédw komercyjnych, takich jak biurowce, gdzie stabilnosc
potaczen internetowych i dostep do nowoczesnych technologii maja
kluczowe znaczenie dla najemcéw.




tAD KORPORACYINY

DOSTOSOWANIE BUDYNKU
DO STANDARDOW ESG

Proces certyfikacji WiredScore koncentruje sie na ocenie
kilku kluczowych aspektow technologicznej
infrastruktury budynku, takich jak:

1. tacznosc¢ cyfrowa - analizuje jakos¢ i niezawodno$¢  dostepu
do internetu, w tym predkosci potaczenia, stabilnosci oraz liczby dostepnych
dostawcow ustug internetowych.

2. Elastycznosc¢ infrastruktury - sprawdza czy budynek posiada techniczne
mozliwosci dostosowania sie do zmieniajacych sie wymagan technologicznych
W przysztosci, np. wsparcia nowych systemdéw komunikacyjnych.

3. Odpornos¢ na awarie - ocenia, czy budynek jest przygotowany
na sytuacje awaryjne, np. poprzez zastosowanie redundantnych systemow
tacznosci lub podwdjnego okablowania, co minimalizuje ryzyko utraty potaczenia.

4. Dostep do nowoczesnych rozwigzan technologicznych - ocenia dostep do
Swiattowoddw, 5G czy innych innowacyjnych technologii, ktére sg kluczowe dla
wspotczesnych uzytkownikdw.

5. Doswiadczenie najemcow — analizuje jak dobrze technologia wspiera potrzeby
uzytkownikéw budynku, np. przez tatwy dostep do internetu w pomieszczeniach
wspolnych lub mozliwosc integracji systemdw smart office.

|| =
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tAD KORPORACYINY

STRATEGIA ESG DEKA IMMOBILIEN

Zrownowazony rozwoj jest integralng czescia dziatalnosci Deka Immobilien, czego wyrazem jest wtasna strategia ESG oparta na zaangazowaniu
w dziatania na rzecz srodowiska, odpowiedzialnosci spotecznej oraz zasadach tadu korporacyjnego.

Giowne zatozenia strategii to:

Srodowisko:

DEKA Immobilien dazy do osiagniecia neutralnosci
klimatycznej do 2050 roku podejmujac dziatania
zmierzajgce do zmniejszenia $ladu weglowego

w okoto 600 posiadanych nieruchomosciach.
Koncentrujemy sie na poprawie efektywnosci
energetyczne) oraz stosujemy Innowacyjne
rozwigzania. Wdrazamy certyfikacje zrowno-
wazonego budownictwa i zielone umowy najmu.

Spoteczna odpowiedzialnosc:

Wspieramy wszystkich pracownikdéw w tworzeniu
Srodowiska pracy, ktére oferuje im najlepsze warunki
rozwoju zawodowego | osobistego. Ktadziemy nacisk
na dziatania promujace inkluzywnosé, sprawiedliwe
traktowanie interesariuszy oraz wspieranie
spotecznosci lokalnych. Stawiamy sobie za cel
tworzenie trwatej wartosci Zarowno
dla spoteczenstwa, jak i inwestorow.

Szczegdtowe informacje na temat strategii ESG Deka Immobilien sa dostepna na stronie

https://www.deka-immobilien.de/en/sustainability/strategy/

tad korporacyjny:

Nasza strategia ESG jest zgodna z Celami
Zrownowazonego Rozwoju ONZ (SDG) oraz
Porozumieniem Paryskim. Jako sygnatariusz Zasad
Odpowiedzialnego  Inwestowania  ONZ  (PRI)
uwzgledniamy kryteria ESG w procesach zarzadzania
portfelem, aby budowad trwata wartos¢ dla swoich
interesariuszy Wdrazamy zasady przejrzystosci,
skutecznego zarzadzania ryzykiem i zgodnosci
z przepisami. Wspdtpraca w ramach branzy
nieruchomosci i inwestycji jest kluczowym elementem
naszej strategii. Aktywnie wspotdziatamy
z branzowymi organizacjami, aby rozwija¢ standardy
zrownowazonego rozwoju i reagowac¢ na potrzeby
rynku. Ponadto uczestniczymy w grupach roboczych
i projektach, ktére wspieraja innowacje oraz
dostosowujg dziatania do przysztych wyzwan.
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